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Erlduterungen zum Auszug aus der Bodenrichtwertkarte fiir Bauland \ J ‘ \ \
Gesetzliche Bestimmungen - "\ ) | W
Bodenrichtwerte werden gemaR § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634, in der jeweils / — \
geltenden Fassung, vom Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte in Sachsen-Anhalt nach den Bestimmungen des BauGB und der - 450 B S U
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) vom 19.05.2010 (BGBI. | S. 639) ermittelt. Die Bodenrichtwerte beziehen sichauf den jeweiligen Stichtag. -
Begriffsdefinition — o , MI g IV WG FZ3 20 )
Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten - /
Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und MaR der Nutzbarkeit weitgehend tbereinstimmen und fiir die -
im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit den

dargestellten Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstick).

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fur Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert
ermittelt worden, der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut wére (8 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstiick hinsichtlich seiner Grundstiicksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des
ErschlieBungszustands, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des MaRes der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des
Verkehrswerts des betreffenden Grundstiicks zu bericksichtigen.
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Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts begriinden keine Anspriiche zum Beispiel gegenuiber den
Tréagern der Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehérden oder Landwirtschaftsbehdrden.
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Darstellung
Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) sowie mit seinen wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen entsprechend der
folgenden Ubersicht dargestellt.
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Anfangswert Bodenwert- | Bodenwert- [ySEEE—_E.
Zone* Art der Nutzung (SU) in €/m? steigerung in| steigerung elm? Zustandsmerkmale
€/m? in %

1 Wohnen mit geringem Gewerbe 250 €/m? 22 8,6 272 €/m? |BMI g 1l 14
2 Wohnen mit geringem Gewerbe 290 €/m? 27 9,2 317 €/m?> |BMI g v 2,4
3 Wohnen mit geringem Gewerbe 230 €/m? 21 9,0 251 €/m? |BMI
4 reines Wohnen 350 €/m? 21 5,9 371 €/m*> [BWA ¢ \Y, 2,0
5 Mischnnutzung (1b + 2) 380 €/m? 48 12,5 428 €/m? |BMI g v 3,0
6 Wohnen mit geringem Gewerbe 450 €/m? 35 7,8 485 €/m? |BMI g v 3,2
7 Mischnnutzung (1b + 2) 600 €/m? 49 8,1 649 €/m? (BMI g \ 4,5
8 Ladennutzung (1a) 1.050 €/m? 86 8,2 1.136 €/m? |BMK ¢ \% 4,5
9 Wohnen mit geringem Gewerbe 280 €/m? 22 7,9 302 €/m? |BMI g 1l 2,0
10 Mischnnutzung (1b + 2) 570 €/m? 71 12,5 641 €/m? (BMI g
12 Wohnen mit geringem Gewerbe 340 €/m? 27 7,9 367 €/m*> (BMI g v 34
13 Wohnen mit geringem Gewerbe 280 €/m? 27 9,6 307 €/m? (BMI g 1] 2,2
14 reines Wohnen 350 €/m? 19 5,4 369 €/m*> [BWA ¢ v 2,0
15 Mischnnutzung (1b + 2) 650 €/m? 62 9,5 712 €/m? (BMI g Y, 4,5
16 Wohnen mit geringem Gewerbe 400 €/m? 35 8,8 435 €/m?> |BMI g \Y 3,8
17 reines Wohnen 350 €/m? 23 6,6 373 €/m? [BWA ¢ Vv 2,0
18 Wohnen mit geringem Gewerbe 310 €/m? 31 9,9 341 €/m> (BMI g Iv 30
19 reines Wohnen 350 €/m? 21 6,0 371 €/m*> [BWA ¢ Vv 2,0
20 Mischnnutzung (1b + 2) 350 €/m? 10 10,4 360 €/m> (BMI g Iv 30
21 Mischnnutzung (1b + 2) 580 €/m? 45 7,8 625 €/m?> (BMI g v 4,0
22 Mischnnutzung (1b + 2) 420 €/m? 40 9,6 460 €/m> |BMI g i 2,5
23 Wohnen mit geringem Gewerbe 320 €/m? 32 10,0 352 €/m? (BMI g 1] 2,5
24 Wohnen mit geringem Gewerbe 260 €/m? 29 11,0 289 €/m?> |BMI g i 2,0
25 Mischnnutzung (1b + 2) 360 €/m? 45 12,6 405 €/m? |BMI g VI 3,7
26 reines Wohnen 350 €/m? 21 6,1 371 €/m*> [BWA ¢ VI 20
27 Wohnen mit geringem Gewerbe 280 €/m? 26 9,4 306 €/m? (BMI g 1] 2,0
28 Mischnnutzung (1b + 2) 1.100 €/m? 0 0,0 1.100 €/m? |BMK ¢ I
29 Ladennutzung (1a) 1.750 €/m? 168 9,6 1918 €/m? [BMK ¢ v 4,0
30 Mischnnutzung (1b + 2) 460 €/m? 35 7,6 495 €/m> |BMI g IV 35
31 Mischnnutzung (1b + 2) 700 €/m? 57 8,1 757 €/m? (BMI g v 4,0




32 Wohnen mit geringem Gewerbe 360 €/m? 29 8,1 389 €/m?
33 Mischnnutzung (1b + 2) 460 €/m? 32 7,0 492 €/m?
34 Wohnen mit geringem Gewerbe 290 €/m? 19 6,5 309 €/m?
35 Mischnnutzung (1b + 2) 430 €/m? 31 7,2 461 €/m?
36 Ladennutzung (1a) 1.750 €/m? 158 9,0 1.908 €/m?
37 Wohnen mit geringem Gewerbe 390 €/m? 31 8,0 421 €/m?
38 Mischnnutzung (1b + 2) 650 €/m? 52 8,0 702 €/m?
39 Mischnnutzung (1b + 2) 440 €/m? 31 71 471 €/m?
40 Wohnen mit geringem Gewerbe 320 €/m? 28 8,8 348 €/m?
41 Wohnen mit geringem Gewerbe 360 €/m? 31 8,7 391 €/m?
42 Wohnen mit geringem Gewerbe 390 €/m? 28 7,2 418 €/m?
43 Wohnen mit geringem Gewerbe 440 €/m? 43 9,7 483 €/m?
44 Wohnen mit geringem Gewerbe 400 €/m? 35 8,7 435 €/m?
45 Mischnnutzung (1b + 2) 500 €/m? 35 6,9 535 €/m?
46 Mischnnutzung (1b + 2) 460 €/m? 42 9,1 502 €/m?
47 Wohnen mit geringem Gewerbe 310 €/m? 25 8,1 335 €/m?
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*) Fir die Zone 28 wurde die Endwertermittlung zuriickgestellt. Die Zonennummer 11 wurde nicht vergeben
Stand 31.12.2020
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